Ligums Nr. 04-15/ -2025
par neapdzivojamo telpu nomu Edinburgas prospekta 75, Jurmala

Liguma parakstisanas datums*

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,Tiesu namu agentiira”, registracijas numurs

40003334410, juridiska adrese Baldones iela 1B, Riga, LV-1007 (turpmak — Iznomatajs), tas valdes
locekles Santas Sausinas persona, kura rikojas saskana ar sabiedribas statlitiem, no vienas puses, un

(turpmak — Nomnieks), no otras puses,
Iznomatajs un Nomnieks atseviSki/kopa turpmak — Puse/Puses, pamatojoties uz izsoles
rezultatiem, nosleédz $adu Iigumu (turpmak — Ligums).

I1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

1. Liguma priek§mets
Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem lietosana nekustama IpaSuma Edinburgas prospekta 75,
Jirmala, kadastra numurs 1300 007 3806 001 (turpmak — Eka), par maksu Ekas _ . stava

neapdzivojamo telpu Nr. ar kopg&jo platibu m?, taja skaita, darba telpa Nr.
( m?) un proporcionali aiznemtd koplietoSanas telpu platiba __ m? (turpmak - Telpas)
atbilstosi Ekas . stava plana shémai (Ligums 2. pielikums).

Telpu Nomnieks izmanto

2. Maksajumi un norékinu kartiba

Par Telpas lietoSanu Nomnieks maksa [znomatajam nomas maksu EUR (summa
vardiem) un pievienotas vertibas nodokli atbilstoS§i Sai summai par vienu Telpas platibas
kvadratmetru (m?) ménesi, kas saskana ar Liguma 1.1. punktu ménesi sastada EUR

(summa vardiem) un pievienotas vertibas nodokli atbilstosi §ai summai.

Liguma 2.1. punkta noraditaja nomas maksa ietilpst:

2.2.1. nomas maksa par zemi, kas funkcionali piederiga €kai, 5 % apméra no zemes
kadastralas vertibas par vienu m? gada proporcionali nomato Telpu platibai &ka;

2.2.2. maksa par inZeniertehnisko komunikaciju uzturéSanu (apkures sist€ma, tidensvadu un
kanalizacijas sistéma, elektroapgades sistéma, ugunsdrosibas sisteéma, u.c.);

2.2.3. ¢kas ekspluatacijas izdevumi (nekustama ipasuma kop€ja apsardze, ar€jas teritorijas
uzkopSana un uzturéSana kartiba, jumta tiriSana u.c.) proporcionali nomato Telpu
platibai eka;

2.2.4. obligatie maksajumi un atskaitijumi (nekustama TpaSuma nodoklis, amortizacija, u.c.).
Papildus Liguma noteiktajai Telpu nomas maksai Nomnieks maksa Iznomatajam par
komunalajiem pakalpojumiem (elektroenergija, apkure, Gidensvads, kanalizacija, atkritumu
izvesana), kuri Nomniekam tiek piegadati un kurus Nomnieks pateéré. Maksa par komunalajiem
pakalpojumiem tiek aprékinata péc pakalpojuma sniedz€ja noteiktajiem tarifiem un normam. Ja
mainas speka esoSie maksajumi tarifi (normas), attiecigi mainas maksa par komunalajiem
pakalpojumiem.

Nomnieks maksa Iznomatdjam par komunalajiem pakalpojumiem, kurus tas sanem ar

Iznomataja starpniecibu, atbilstosi attiecigo pakalpojumu sniedz&ju izrakstitajiem rékiniem un

proporcionali Telpu platibai eka.

Nomnieks nomas maksu maksa reizi ménesi, maksajumus veicot par kart§jo menesi 15

(piecpadsmit) dienu laika péc Iznomataja rékina sanemsanas.

Papildus nomas maksai Nomnieks 15 (piecpadsmit) dienu laika no rékina sanemsanas maksa

Iznomatajam maksu par iepriek$€ja menesi ar Iznomatdja starpniecibu sanemtajiem

komunalajiem pakalpojumiem proporcionali Telpu aiznemtajai platibai €ka un/vai saskana ar
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2.7.

2.8.

2.9.

2.11.

2.12.

2.13.

3.1.

3.2.

3.3.

uzstadito kontrolskaititaju radijumiem.

Re&kina par nomas maksu Iznomatajs norada Telpu nomas periodu. R€kina par komunalajiem
pakalpojumiem Iznomatajs norada Nomnieka izmantoto komunalo pakalpojumu veidu,
apméru, maksu par katru pakalpojuma veidu un kop€o meneSa maksu par visiem
komunalajiem pakalpojumiem iepriek§€ja ménesi.

Iznomatajs nosiita Nomniekam r&kinus elektroniska veida uz Nomnieka e-adresi vai e-pasta
adresi .

Nomnieks visus maksajumus maksa Iznomatdjam bezskaidras naudas norékinu veida uz
Liguma 9. punkta noradito Iznomataja nor€kinu kontu banka. Visi Liguma paredzétie
maksajumi tiek uzskatiti par samaksatiem diena, kad sanemti Iznomataja norékinu konta.

PVN maksajumus Nomnieks veic papildus un vienlaicigi ar nomas maksas un komunalo
pakalpojumu maksajumu samaksu.

Nomnieks patstavigi veic samaksu un norékinas par tiem pakalpojumiem, kurus tas sanem bez
Iznomataja starpniecibas, bez atlidzibas un prasijuma tiesibam pret [znomataju.

Nomniekam nav tiesibas prasit samazinat nomas maksu vai prasit zaudéjumu atlidzibu no
Iznomataja, ja notiek komunalo pakalpojumu partraukumi avariju, dabas katastrofu vai citu,
nesaistitu ar [znomataja ricibu, iemeslu dél. Ja Nomnieks veica maksajumus par komunalajiem
pakalpojumiem avansa veida, tad par So laika posmu tiek veikts attiecigs parrékins.

3. Iznomataja tiestbas un pienakumi

Iznomatajam ir tiesibas:

3.2.1. avariju gadijumos (ugunsgréks, eksplozija, appliidinasana u.tml.) ieiet Telpas jebkura
dienas un nakts laika, telefoniski par to pazinojot Liguma 4.5. punkta noraditajai
personai;

3.2.2. Nomnieka klatbiitné ienakt Telpas, lai tas apskatitu un novertétu to tehnisko stavokli,
noverteétu Telpu izmantoSanu atbilstoSi Liguma noteiktajam mérkim, ka ar1 parbauditu
Telpas esoSo komunalo pakalpojumu kontrolskaititaju meérjjumus.

Iznomatajam ir pienakums:

3.2.1. noslédzot attiecigus Iigumus, nodrosinat Telpas ar Liguma noteiktajiem komunalajiem
pakalpojumiem;

3.2.2. patstavigi, vai noslédzot attiecigus Iigumus, nodro$inat Ekas komunikaciju un
inZeniertehnisko sistému, tostarp ugunsdro$ibas ieriCu, elektrotiklu, kanalizacijas
sistémas, ddensapgades un citu Ekas tehnisko sistému darbibu;

3.2.3. regulari veikt Telpu tehnisko apsekoSanu, inZeniertehnisko sisttmu un komunikaciju
tehnisko apkalpoSanu saskana ar iekartu izgatavotaju tehniskajam prasibam un
normativajiem aktiem;

3.2.4. maksat visus nodoklus, nodevas un citus maksajumus, kas saistiti ar Telpu ekspluataciju
un uzturéSanu;

3.2.5. nekavé&joties noverst Ekas, tas inZeniertehnisko sistému un komunikaciju bojajumus;

3.2.6. savlaicigi apmaksat pakalpojumu sniedzgjiem un uznémumiem no Nomnieka sanemto
maksu par komunalajiem pakalpojumiem un citiem pakalpojumiem saskana ar Ligumu;

3.2.7. nepieciesamibas gadijuma veikt Ekas jumta tiri§anu ziemas sezona;

3.2.8. atlidzinat Nomniekam visus Telpa iegulditos nepiecieSamos un derigos izdevumus, kuru
ieguldisana un apmérs pirms ieguldisanas rakstveida ticis saskanots ar Iznomataju. Sada
gadijuma Iznomatajs pieSkir nomas maksas atlaidi 10 (desmit) dienu laika péc
Nomnieka pazinojuma par nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanu sanemsanas,
bet pilnu nomas maksu prasa atsakt maksat ar bridi, kad atlaizu kopsummas apmeérs ir
sasniedzis darbiem (tai skaitd materialiem, iekartam) izlietoto summu.

Iznomatdjs nav atbildigs par Eka novietotajam Nomnieka iekartdam, inventdaru un citu
Tpasumu.



3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

Iznomatajs nav atbildigs par komunalo un apsaimniekoSanas pakalpojumu (Liguma 1.3. un
Liguma 2.2.1. punkts) sniegSanas partraukumiem, ja partraukumi nav raduSies Iznomataja
vainas dgl.

Iznomataja atbildiga kontaktpersona, ka ar persona, kura Iznomataja varda ir tiesiga parakstit
Telpu nodoSanas un pienemsanas aktus, $1 Liguma ietvaros ir

4. Nomnieka tiesibas un pienakumi

Nomniekam ir tiesibas:

4.1.1. par saviem lidzekliem ierikot Telpa telefoncentrales, serverus un citu aprikojumu;

4.1.2. izmantot Ekas adresi ka savu juridisko adresi;

4.1.3. izmantot visas koplietoSanas telpas (gaiteni, kapnu telpas u.tml.), kuru izmantoSana ir

nepiecieSama normalai Telpas lietoSanai.

Nomniekam ir pienakums:

4.2.1. ieverot vispargjas eku/buvju ekspluatacijas, sanitaras prasibas/noteikumus, nodrosinat
Telpa ugunsdrosibu reglament€joSos normativajos aktos noteikto pienakumu izpildi,
un atbildét par ugunsdrosibu Telpa;

4.2.2. normativajos aktos noteikta kartitba uznemties atbildibu par ugunsdrosibas,
elektrodrosibas, drosibas tehnikas un darba aizsardzibas noteikumu ieveérosanu Telpa
un koplietoSanas telpas €ka;

4.2.3. ar savu darbibu netraucet citu €kas nomniekus un neapgriitinat to riciba nodoto telpu
lietoSanu;

4.2.4. nepielaut Telpu tehniska un vispargja stavokla pasliktinasanos;

4.2.5. avariju gadijumos nekavgjoties informét par tiem Iznomataju un personas, kas
nodroSina attiecigo komunikaciju apkopi, veikt neatlickamos pasakumus avarijas
likvidésanai;

4.2.6. ja Telpas vai Ekas bojasana ir notikusi Nomnieka, ta pilnvaroto personu, apmekI&taju,
apakSnomnieku vai darbinieku vainas dél, inZeniertehnisko tiklu bojajumus likvidéet
nekavgjoties, bet pargjos — 20 (divdesmit) dienu laika. Ja Nomnieks nenovers
bojajumus, Iznomatajs ir tiesigs tos noveérst, piedzenot izdevumus no Nomnieka.
Nomniekam ir pienakums maksat nomas maksu par So laiku;

4.2.7. apkures sezona ripéties par to, lai logi un durvis biitu ciesi aizvertas, nepielaujot Telpas
izsalSanu. Izmantot temperatiiras regulétajus (pie radiatoriem), ja tadi ir uzstaditi Telpa,
un veikt citus pasakumus siltumenergijas taupiSanas noltikos;

4.2.8. nekavet Iznomatajam vai ta parstavjiem veikt Telpas tehnisko parbaudi ar Nomnieku
iepriek$ saskanota laika, nodroSinot Nomnieka parstavja piedaliSanos parbaudes akta
sastadiSana un parakstiSana;

4.2.9. Telpas apgritinatas lietoSanas (piem., komunalo pakalpojumu nesanems$ana) gadijuma
nekavéjoties informet Iznomataju par apgriitinajuma raksturu un piedalities apsekoSanas
akta sastadiSana un parakstiSana;

4.2.10. nepiecieSamibas gadijuma uz sava rékina veikt Telpas labiekartoSanu;

4.2.11. pilna apméra apmaksat izdevumus par darbiem, kas rada Nomniekam papildus &rtibas,
un kurus Iznomatajs ir veicis ar Nomnieka piekriSanu vai péc Nomnieka liguma, ka art
par darbiem, kurus Iznomatajs veicis Telpas, lai novérsu Nomnieka darbibas vai
bezdarbibas de€] radusos vai iesp€jamos draudus cilvéku dzivibai vai veselibai, tresas
personas Tpasumam vai &kai;

4.2.12. segt Iznomatajam visus zaud€jumus, kas radusies Nomnieka, ta pilnvaroto personu,
darbinieku, apmekl&taju vai apakSnomnieku vainas del;

4.2.13. Telpa un koplietoSanas telpas ievérot tiribu un kartibu, nodroSinot par saviem
lidzekliem Telpas uzkopSanu;

4.2.14. par saviem lidzekliem nodroSinat Telpas apsardzi. [znomatajs neuznemas atbildibu par



4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2
5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Nomnieka Tpasuma bojajumu vai pazusanu;
4.2.15. nenodot no Liguma izrietosas tiesibas un pienakumus treSajam personam bez
Iznomataja ieprieks€jas rakstiskas piekriSanas.
4.2.16. izmantot Telpu tikai Liguma 1.2. punkta paredz&tajam mérkim. Lai izmantotu Telpu
citiem mérkiem, jasanem Iznomataja rakstiska piekriSana;
4.2.17. neveikt jebkadas Telpas parplanoSanas un parbiuves darbus, taja skaita jebkadus
remontdarbus bez [znomataja rakstiskas piekriSanas un darbu saskanoSanas;
4.2.18. neizvietot izkartnes un reklamas uz Ekas fasades bez rakstiskas Iznomataja atlaujas;
4.2.19. nepiecieSamibas gadijuma par saviem lidzekliem un ar saviem spekiem Telpas veikt
kosmétisko remontu.
Nomnieks ir atbildigs par tiem zaud&umiem, kas nodariti Ekai un/vai Telpai Nomnieka, ta
darbinieku, treSo personu un pilnvaroto personu nolaidibas, launpratigas ricibas vai
neuzmanibas rezultata.
Nomnieks atbild par avarijam un ugunsgrékiem Telpa un to izraisitam sekam visos gadijumos,
kad tie izc€luSies Nomnieka, ta darbinieku, treSo personu un pilnvaroto personu ricibas
rezultata.
Nomnieka par Liguma izpildi atbildiga kontaktpersona ir ,
talrunis: , elektroniska pasta adrese:

5. Neparvarama vara
Puses tiek atbrivotas no atbildibas par Liguma pilnigu vai dal&ju neizpildi, ja $ada neizpilde
radusies neparvaramas varas rezultata, kuras darbiba sakusies p&c Liguma noslégsanas un kuru
nevargja iepriek§ ne paredzet, ne noverst. Puses par neparvaramas varas apstakliem uzskata
dabas stihijas (zemestrices, plidus, orkanus un tml.), ugunsgrékus, jebkada veida karadarbibu,
epidémiju, okupaciju, terora aktus, blokades, embargo, streikus (iznemot Pusu darbinieku
streikus).
Neparvaramas varas apstaklu pieradiSanas pienakums gulstas uz to Pusi, kura uz tiem atsaucas.
Par neparvaramas varas apstaklu iestasanos vai izbeigSanos otra Puse tiek informéta rakstveida
3 (tr1s) dienu laika, skaitot no $adu apstaklu iestaSanas vai izbeigSanas.
Neparvaramas varas apstaklu iestasanas gadijuma Puses 5 (piecu) darba dienu laika vienojas
par Liguma noteikto saistibu izpildes terminu un kartibu.

6. Liguma darbibas termins§ un ta izbeig§ana
Ligums stajas speka ar 202 . gada . un ir speka lidz 20__. gada

Péc §1 Liguma 6.1. punkta minéta termina notecgjuma Sis Ligums var tikt pagarinats, ja

Nomnieks vismaz 1 (vienu) ménesi pirms $1 Liguma darbibas termina beigam ir iesniedzis

Iznomatajam par to rakstisku iesniegumu un Iznomatajs tam rakstiski izteicis savu piekriSanu.

Ligums var tikt lauzts pirms Liguma 6.1. punkta noradita termina, Pusém par to rakstveida

vienojoties.

Iznomatajs ir tiesigs, neatlidzinot zaudeéjumus, vienpusgji atkapties no Liguma, pazinojot par to

Nomniekam vismaz 30 (trisdesmit) dienas ieprieks:

6.4.1. ja Nomnieks 10 (desmit) darba dienu laika péc Iznomataja rakstiska bridinajuma
sanemsSanas, turpina parkapt Liguma nosacijumus un noteikumus;

6.4.2. ja Telpas Iznomatajam nepiecieSams sabiedrisko vajadzibu nodroSinasanai vai
normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.

Nomniekam ir tiesibas, neatlidzinot zaud€jumus, vienpusgji atkapties no Liguma, pazinojot par

to Iznomatajam vismaz 30 (trisdesmit) dienas ieprieks, ja Iznomatajs savas vainas dé| neizdara

nepiecieSamos remontdarbus, lai noveérstu apdraudéjumu vai avarijas sekas €ka/Telpas un S§is



6.6.

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

apstaklis kave Telpu lietoSanu atbilstoSi Liguma noraditajam nomas mérkim ilgak par 10
(desmit) darba dienam péc kartas;

Liguma partraukSanas vai izbeigSanas gadijuma Puses veic savstarpg€jos norekinus, Nomnieks
samaksa par faktisko Telpu nomas laiku un faktiski lietotajiem komunalajiem pakalpojumiem

7. Telpu nodosana
Faktu, ka Telpas nodotas lietoSana Nomniekam un Telpu faktisko un vizualo stavokli Puses
apliecina ar attiecigu pienemsanas - nodosanas aktu (turpmak — Akts), kas kliist par Liguma
neatnemamu sastavdalu. Liguma noslégSanas bridi Nomniekam Telpas ir ieraditas, zinams to
stavoklis, pret kuru pretenziju nav, un Nomnieks tas pienems tada stavokli, kada tas ir Akta
parakstiSanas bridi.
P&c Telpu pienemsanas lietoSana saskana ar Aktu, Nomnieks klust par Telpu turétaju.
Izbeidzot Ligumu vai iestdjoties Liguma termina beigam, Nomnieks Telpas Iznomatajam
nodod atpakal termina p&dgja diena.
Telpu nodoSanu Iznomatajam, Telpu faktisko stavokli un ta izmainas salidzinajuma ar Liguma
7.1. punkta noraditaja Akta fiks€to Puses apliecina ar attiecigu pienemsanas - nodoSanas aktu,
kas kliist par Liguma neatnemamu sastavdalu.
Nomas termina pédgja diena vai, pirmstermina Liguma izbeigSanas gadijuma, diena, kad
Ligums uzskatams par izbeigtu, Nomnieks nodod Iznomatajam Telpu ar nodoSanas aktu, ne
sliktaka stavokli, kada ta sanemta, sakopta, no atkritumiem atbrivota, nemot véra tas dabisko
nolietojumu, t.sk. panemot Iidzi visu personigo IpaSumu un iekartas, nonemot visas
piestiprinatas zimes, konstrukcijas, papildinajumus, objektus, t.sk. mébeles, un reklamas no
Telpas iekSpuses un arpuses, un atjaunojot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas.
Pec Liguma izbeigSanas (t.sk. vienpusgjas izbeigS8anas) Nomnieks nodod Iznomatajam bez
atlidzibas Nomnieka izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parbiives un ietaises Telpa, kuram
jabut lietoSanas kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodroSina Telpas normalu
lietoSanu, ka ar1 priekSmeti, kuri nav atdalami, nesabojajot tos un virsmas, pie kuram tie
piestiprinati.
Ja Nomnieks atbrivo Telpu, bet neparaksta nodoSanas aktu, Iznomatajs parnem Telpu ar
vienpus€ju Telpas apsekoSanas aktu.

8. Pusu atbildiba
Puses viena pret otru ir mantiski atbildigas par ligumsaistibu parkapSanu un ta rezultata
nodarito zaud€jumu radiSanu otrai Pusei saskana ar speka eso$ajiem normativajiem aktiem.
Par Liguma noteikto maksajumu terminu neievéroSanu Nomnieks maksa Iznomatajam
ligumsodu 0,5 % apmeéra no nokaveta maksajuma summas par katru nokavéto dienu. Veikta
samaksa bez Tpasa pazinojuma Nomniekam vispirms ieskaitama ligumsoda apmaksai.
Puse, kura vainojama Liguma noteikto saistibu neievéroSana, neizpildé vai nepienaciga izpilde,
iznemot Liguma 8.2. punkta noteikto maksajuma kav&jumu, maksa otrai Pusei ligumsodu
0,5 % apmeéra no ménesSa nomas maksas par katru saistibu neizpildes dienu, ja p&c rakstiska
bridinajuma turpina nepildit savas Liguma saistibas vai nenovér§ parkapuma sekas. Puse, kura
nav vainojama Liguma noteikto saistibu neizpild€, var atlikt $aja punkta noteikta ligumsoda
aprékinasanu uz 10 (desmit) dienam, izskatot Liguma noteikto saistibu neizpildé vainojamas
Puses pamatotu ligumu.
Ligumsoda samaksa neatbrivo Puses no Liguma noteikto saistibu izpildes un visu zaud&umu
atlidzibas pienakuma.

9. Citi noteikumi



9.1.  Visi Liguma grozijumi ir spéka tikai tad, ja tie noforméti rakstveida un ir PusSu parakstiti,
iznemot Liguma 6.4. un 6.5. punktu. Liguma grozijumi ar to abpusgjas parakstiSanas bridi klust
par Liguma neatnemamu sastavdalu.

9.2.  Jebkura korespondence, kas tiek nosiitita otrai Pusei uz Liguma noradito adresi pa pastu
ierakstita stitjuma, ir uzskatama par sanemtu septitaja diena, skaitot no tas iesniegSanas pasta.

9.3.  Neviena no Pusém nav tiesiga bez otras Puses rakstiskas piekriSanas nodot kadu no Liguma
noteiktajam saistibam vai tas izpildi treSajam personam.

9.4.  Jautajumos, kas nav atrunati Liguma, Puses vadisies p&c spéka esosajiem Latvijas Republikas
tiesibu aktiem. Ja kads no Liguma noteikumiem zaud€ sp&ku, tas neietekmé paréjo Liguma
noteikumu speka esamibu.

9.5. Pusém ir pienakums nekav€joties rakstveida inform&t vienai otru par izmainam Liguma
noraditajos rekvizitos, sakaru Iidzeklu numuru nomainu, adreSu un kreditiestazu rekvizitu
mainu, ka arT par izmainam attieciba uz Liguma noteiktajam PuSu kontaktpersonam. Ja kada
Puse nav sniegusi informaciju par izmainam, ta uznemas atbildibu par zaud€jumiem, kas $aja
sakara raduSies otrai Pusei.

9.6.  Stridus, kuri rodas saistiba ar Ligumu, Puses risina savstarpgjo sarunu cela. Ja vienoSanas
netiek panakta, strida izskatiSana tiek nodota tiesa Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

9.7.  Ligums sagatavots elektroniska dokumenta veida.

10. PuSu rekviziti
NOMNIEKS IZNOMATAJS
SIA ,,Tiesu namu agentiira”
Reg.Nr.LV40003334410
Adrese Juridiska adrese Baldones iela 1B,
Riga, LV-1007

Banka: Banka: AS ,,SEB banka”

Kods Kods UNLALV2X

Konta Nr. Konta Nr.LV64UNLA0002021469371

/V. Uzvards/

e-pasts: tha@tna.lv
/S. Sausina/




